Pismo: PNO/04/2019 Ostrow Wielkopolski dnia: 2019-05-31

ODPOWIEDZ
na zapytania ofertowe do zaproszenia do skladania ofert

Szanowni Panstwo,

Uprzejmie informujemy, iz w dniu 2019-05-30 do Zamawiajacego wplynely pytania do

Zaproszenia do skladania ofert w postepowaniu na:

udzielenie kredytu na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego podpiwniczonego
czterokondygnacyjnego przy ul. Klasztornej 184 i budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego podpiwniczonego czterokondygnacyjnego przy ul. Klasztornej 20 w Ostrowie

Wielkopolskim.

Zamawiajacy publikuje ponizej tres¢ otrzymanych pytan oraz udzielone odpowiedzi:

W celu weryfikacji wartosci zabezpieczenia, zwraca si¢ z prosba o korekty i uzupelnienia dot.
operatow szacunkowych:

Zakres uzupehien:

- brak obliczefi dotyczgcych okreslenia wartosci przyszlej nieruchomosci po zakonczeniu
inwestycji — rzeczoznawca okreslit warto$¢ nieruchomosci poprzez przemnozenie ceny Sredniej
przez powierzchnig uzytkowa {gczng nieruchomosci — brak takiej metodologii w przepisach.
Prosimy o okreslenie wartosci nieruchomosei w podejsciu poréwnawczym, z okresleniem
wartosci osobno dla kazdego z lokali,

- prosimy o uzupehienie operatu o kosztorys prac budowlanych z okre$leniem stopnia
zaawansowania prac budowlanych,

- prosimy o wskazanie warto$ci odtworzeniowej nieruchomosci.

Odpowiedz:
- Na etapie postgpowania o udzielenie kredytu, Zamawiajacy zlecit wykonanie operatu
szacunkowego na podstawie posiadanej dokumentacji projektowej budynku. Biegly okreslit

w nim warto$¢ nieruchomosci po zakonczeniu Inwestycji. Operat szacunkowy zawiera aktualne



transakcje z lokalami mieszkalnym i na terenie miasta Ostrowa Wielkopolskiego — tabela na
str. 12 operatu szacunkowego. Tabela ta obrazuje aktualny rynek dotyczacy cen transakcyjnych
mieszkan na terenie Ostrowa Wielkopolskiego (stan developerski — rynek pierwotny).
Na podstawie tych transakcji rzeczoznawca okreslit najbardziej prawdopodobna cene rynkowa
tego typu lokali, ktore majg powsta¢ na tej inwestycji. Jest to warto$¢ usredniona obrazujaca
Srednig wartos¢ rynkowa metra kwadratowego powierzchni lokalu mieszkalnego, ktéry ma
powsta¢. Wartos¢ rynkowa okreslona metodg poréwnywania parami w tym wypadku okresli
taka sama warto$¢, poniewaz bedzie bazowaé na takich samych transakcjach jakie zostaly

zalaczone w niniejszym operacie.

- Zamawiajacy dysponuje kosztorysem inwestorskim, w ktérym okre$lone sg ceny sktadowych
catej Inwestycji. Na podstawie kosztorysu sporzadzonego przez Wykonawce i przedstawieniu
harmonogramu prowadzenia prac budowlanych, zostajg okre$lone wartoséci skladowe
wykonywanych etapéw prac budowlanych. Zamawiajacy wyloni generalnego wykonawce na
budowe budynkoéw wielorodzinnych w drodze przetargu nieograniczonego, ktéry zostanie

ogloszony po podpisaniu umowy kredytowej.

- Operat szacunkowy nie okre§la warto$ci odtworzeniowej nieruchomodci. Warto$é
odtworzeniowa nieruchomosci oglaszana jest Obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego.

Wysokos$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynk6w mieszkalnych w wojewoddztwie wielkopolskim, z wylagczeniem m. Poznania na

okres od 1 kwietnia 2019 r. do 30 wrzesnia 2019 r. wynosi 3.697 zi.
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